Regulamin

zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali
w Spéldzielni Mieszkaniowej ,,RYF” w Rybniku

Podstawa prawna
8§ 39 ust.1 pkt.9 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,,RYF” w Rybniku

I. Postanowienia ogdlne

§1.
1. Celem rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie wysokos$ci
obcigzen poszczegodlnych lokali kosztami:
1) optat zaleznych od Spotdzielni:
a) eksploatacji i utrzymania, w tym remontéw, zasob6w mieszkaniowych,
b) dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnig,
2) optat niezaleznych od Spotdzielni:
a) centralnego ogrzewania,
b) eksploatacji i remontow zbiorczych anten i instalacji radiowo-telewizyjnych, urzadzen
domofonowych itp.,
c) eksploatacji i utrzymania dzwigow,
d) podatkéw od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntow,
e) zimnej wody i kanalizacji,
f) wywozu nieczystos$ci,
g) energii elektrycznej zuzywanej w czg¢sciach wspolnych budynkow i nieruchomosci,
h) sprzatania cze$ci wspolnych budynkow,
1) dezynsekcji mieszkan,
J) ubezpieczen grupowych.
2. Wysokos$¢ stawek optat zaleznych od Spétdzielni uchwala Rada Nadzorcza.
§2.
Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi (g.z.m.) przeprowadza si¢ co do
zasady w okresach rocznych, pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Szczegdélowy
regulamin dla danego elementu kosztow moze okresla¢ inne okresy rozliczeniowe.
§3.
Podstawa do rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia optat za
uzywanie lokali jest roczny plan gospodarczo-finansowy uchwalony przez Rade Nadzorcza.
§4.

Jesli w ciggu roku nastgpujg istotne zmiany majace wptyw na wysokos$¢ kosztéw gospodarki

zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest nowelizacja (korekta): planu gospodarczo-

finansowego, rozliczenia kosztow oraz wymiaru optat za uzywanie lokali.
§5.

1. Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z wylaczeniem optat za energi¢ cieplna, zimng wodg i kanalizacje, wywoéz
nieczystosci, gaz oraz energi¢ elektryczng w czesciach wspdlnych.

Roéznica migdzy kosztami, a przychodami zwigksza odpowiednio koszty lub przychody
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w roku nastepnym, z podziatem na poszczegoOlne
nieruchomosci.

2. Optaty za energi¢ cieplng, zimng wode¢ 1 kanalizacj¢, wywo0z nieczystosci, gaz 1 energi¢
elektryczng w czgsciach wspolnych, maja charakter zaliczkowy i1 po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego sg rozliczane na poszczegodlne lokale jako nadptaty i niedoptaty.



3. Wysoko$¢ stawek optat niezaleznych od Spotdzielni, za wyjatkiem optat, o ktorych mowa
w ust.2, uchwala Zarzad na podstawie kalkulacji rzeczywistych kosztéw, informujagc Rade
Nadzorcza.

I1. Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi

§ 6.

Koszty eksploatacji i utrzymania, w tym remontéw, zasobow mieszkaniowych, co do zasady

sg ewidencjonowane 1 rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, a pomocniczo dla

kazdego budynku.
§7.

Za osoby zamieszkate w danym lokalu uwaza si¢ osoby w nim zameldowane na pobyt staly

lub czasowy lub zgloszone przez osobe, ktorej przystuguje prawo do tego lokalu. W razie

braku takich osob przyjmuje si¢ do rozliczen, ze w lokalu zamieszkuje jedna osoba.
§8.

Koszty zimnej wody i kanalizacji rozlicza si¢ wedlug Regulaminu rozliczen kosztoéw

zaopatrzenia w wode¢ 1 odprowadzania $ciekow w budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej

»RYF” w Rybniku.

§0.

1. Koszty wywozu $mieci sg ewidencjonowane osobno dla poszczegdlnych nieruchomosci
i rozliczane na poszczegodlne lokale, proporcjonalnie do liczby 0séb zamieszkatych w tych
lokalach.

2. Na koszty wywozu $mieci sktadaja si¢: koszty wyposazenia nieruchomosci w pojemniki
stuzace do zbierania odpadéw komunalnych, koszty utrzymywania tych pojemnikow
w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym i technicznym, w tym koszty budowy
i utrzymania wiat na te pojemniki, koszty odbierania i transportu odpadéw komunalnych,
koszty optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

3. Wiasciciel lub uzytkownik mieszkania zarzadzanego przez Spotdzielni¢ jest obowigzany
sktada¢ do administracji Spotdzielni 0§wiadczenia o liczbie mieszkancow.

8 10.

1. W budynkach wyposazonych w windy (dzwigi osobowe) koszty ich eksploatacji
1 utrzymania, w tym remontéw, ewidencjonowane s3 zbiorczo i rozliczane na
poszczegolne lokale proporcjonalnie do liczby osdéb zamieszkatych w tych lokalach, przy
czym na lokale potoZone na parterze nie sg rozliczane, a na lokale potoZone na I pigtrze sa
rozliczane ze wspotczynnikiem 0,5.

2. Koszty sprzatania klatek schodowych, korytarzy i innych czgsci wspdlnych budynkow
sg ewidencjonowane o0sobno dla poszczegolnych nieruchomosci  (budynkow)
i rozliczane w stawce eksploatacyjnej.

3. Koszty podatkéw od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie gruntéw sa
ewidencjonowane osobno dla poszczegdlnych nieruchomosci i rozliczane na
poszczegoblne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni, z cze$éciowym wytaczeniem
lokali stanowigcych odrgbng wtasno$¢. Ponadto wszystkie lokale obcigzane sg
proporcjonalnie kosztami podatkow od nieruchomosci i1 optat za wieczyste uzytkowanie
dotyczacymi nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

4. Koszty energii elektrycznej zuzywanej w czes$ciach wspdlnych budynkéw i1 nieruchomosci

sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegolnych licznikow administracyjnych i rozliczane
proporcjonalnie do liczby lokali mieszkalnych.

5. Koszty dezynsekcji mieszkan sg ewidencjonowane i rozliczane w stawce eksploatacyjnej.

6. Koszty ubezpieczen sg ewidencjonowane i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni

poszczegbdlnych mieszkan.



§ 11.
Koszty eksploatacji i utrzymania, do ktérych nie maja zastosowania postanowienia § 8, 9, 10,
15, 16, 17 sg rozliczane proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i
uzytkowych, oddzielnie dla poszczegodlnych nieruchomosci (budynkow).

§ 12.
Powierzchni¢ uzytkowa lokali ustala si¢ wedtug Regulaminu obliczania powierzchni
uzytkowej lokali w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej ,,RYF” w Rybniku uchwalonego
przez Rade¢ Nadzorcza.

§ 13.
Koszty eksploatacji 1 utrzymania rozlicza si¢ na wszystkie lokale mieszkalne 1 uzytkowe
w budynkach mieszkalnych zajmowane na warunkach spotdzielczych, najmu i odregbnej
wlasnos$ci oraz lokale zajmowane na potrzeby wtasne Spotdzielni z wyjatkiem lokali
I pomieszczen ogdlnego uzytku takich jak: pralnie, suszarnie, wozkarnie itp.

§ 14.
Podstawa do okreslenia obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
jest $redni roczny koszt w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej w nieruchomosci.
Sredni roczny koszt eksploatacji zasobéw mieszkaniowych na 1 m? powierzchni uzytkowej
ustala si¢ w drodze podzielenia globalnej kwoty kosztow w nieruchomosci przez
powierzchni¢ uzytkowa lokali okreslonych w § 13.

§ 15.
Wysokos$¢ odpisu na fundusz remontowy ustala si¢ wedlug Regulaminu funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 16.
Koszty dostaw ciepta dla ogrzewania lokali rozlicza si¢ wedtug Regulaminu rozliczania
kosztow centralnego ogrzewania w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,RYF”.

§17.

1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze anteny radiowo-telewizyjne, sie€ telewiz;ji
kablowej oraz urzadzenia domofonowe koszty ich eksploatacji i remontow sa
ewidencjonowane i rozliczane zbiorowo.

2. Koszty eksploatacji i remontow anteny radiowo-telewizyjnej lub dostepu do podstawowego
pakietu programow przez sie¢ telewizji kablowej rozlicza si¢ na poszczegdlne lokale
proporcjonalnie do ich liczby.

3. Koszty eksploatacji i remontow urzadzen domofonowych rozlicza si¢ jednolicie na
wszystkie lokale podtaczone do urzadzenia domofonowego, proporcjonalnie do liczby tych
lokali.

II1. Ustalenie oplat za uzywanie lokali

§ 18.

1. Obciagzenia poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi
pokrywane sa przez uzytkownikéw lokali poprzez comiesigczne optaty, zgodnie z § 13 ust.1
pkt.6 Statutu.

2. Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza si¢ za

zgoda Walnego Zgromadzenia na cz¢$ciowe pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja i

utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkdéw. Pokrycie w ten sposob

wydatkow rozliczane jest na powierzchni¢ uzytkowa lokali zajmowanych przez cztonkéw

1 pomniejsza stawke eksploatacji podstawowe;.

§19.

Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych wnoszg czynsz najmu co najmniej na pokrycie

kosztow eksploatacji i utrzymania (obejmujacych rowniez odpisy na fundusz remontowy).



§ 20.

1. W przypadku, gdy uzytkownik lokalu mieszkalnego lub osoba w nim zamieszkata
wykorzystuje czgs¢ lokalu na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, optata za
powierzchni¢ wykorzystywang na t¢ dzialalno$¢ zostaje ustalona jak dla lokali uzytkowych.

2. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spoétdzielni pokrywane sg ze
srodkow przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale te sa
zajmowane.

§ 21.

1. Optate miesigczng za uzywanie lokalu ustala si¢ w drodze przemnozenia odpowiednich
stawek kosztow przez powierzchni¢ uzytkowa lokalu (lub odpowiednio liczby 0sob itp).

2. Powstanie 1 ustanie obowigzku wnoszenia optat czynszowych (eksploatacyjnych) oraz
terminy wnoszenia optat ustalaja — w odniesieniu do lokali zajmowanych na warunkach
spotdzielczych 1 odrgbnej wlasnosci — postanowienia statutu Spétdzielni.

3. W odniesieniu do najemcoéw termin wnoszenia optat oraz termin ustania tego obowigzku
okresla umowa najmu.

4. Od niezaplaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki za zwloke.

5. Zobowigzany do uiszczenia optaty nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni
z optat za uzywanie lokalu.

6. Od os6b zajmujacych mieszkanie spotdzielcze bez tytutu prawnego Spédtdzielnia moze
pobiera¢ wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokali w wysoko$ci nie mniejszej niz
optaty wskazane w § 19.

7. Miesigczny wymiar optat wyliczonych wg aktualnych stawek (tzw. aneks czynszowy)
sporzadzany jest w razie zmiany tych stawek lub rozliczenia optat zaliczkowych i
dostarczany do lokalu poprzez skrzynke oddawcza.

IV. Zakres obowigzkow Spoldzielni

§ 22.
1. W ramach pobieranych optat za uzywanie lokali Spotdzielnia jest obowigzana zapewni¢
w zakresie eksploatacji i remontéw zasobdw mieszkaniowych — utrzymanie budynkow oraz
ich otoczenia w nalezytym stanie technicznym i estetycznym, sprawne funkcjonowanie
wszelkich instalacji i urzadzen w budynkach oraz w ich otoczeniu, sprawng obstuge
administracyjna.
2. Rozdziat obowigzkoéw Spotdzielni 1 wascicieli lub uzytkownikéw lokali w zakresie napraw
wewnatrz lokalu okresla:
a) w odniesieniu do wiascicieli i uzytkownikow lokali na warunkach spotdzielczych —
regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza,
b) w odniesieniu do najemcéw — umowa najmu.

V. Postanowienia koncowe

§ 23.
Niniejszy regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg w dniu 26.09.2013r. uchwata
nr 20/V1/2013.
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